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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Pressldktaren far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.
Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2013-03-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades 2015-06-18 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2014-10-03.

Styrelsens sate: Stockholms Lén, Solna Kommun

Féreningen dger byggnad och mark med beteckningen Nationalarenan 11, Solna Kommun. Féreningens gatuadress
ar Evenemangsgatan 30, 169 56 Solna.

Féreningens skattemassiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvdrdesférsikring och ansvarsforsdkring for styrelsen hos Folksam. Bostadsrattstillagg finns.
Information om féreningens In finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Gunilla Birkestad Ordférande 2019
Christian Vesterkvist Ledamot 2019
Anders Widell Ledamot 2019
Sven Kostic Ledamot 2019
Alex Hanna Ledamot 2019
Tadios Tadesse Suppleant 2019
Sara Tegstam Suppleant 2019
Tran Chau Suppleant 2019
Kristian Weibust Suppleant 2019

| tur att avga till ndsta féreningsstimma &r samtliga, alla valda p3 ett ar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 st protokollférda sammantrdden, 11 st arbetsutskott, 1 st

¥y
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foreningsstdmma, 1 st konstituerande och 2 st extrastimma.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméterna eller av en av styrelseledamdterna och

en av styrelsesuppleanterna och en utsedd extern firmatecknare eller en av styrelsesuppleanterna och en utsedd
firmatecknare.

Revisor
BoRevision i Sverige AB — Daniel Yousif — ordinarie

Valberedning
Violeta Kostic— sammankallande
Tomislav Polugic

Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Nordstaden Sverige AB har
svarat for den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Nationalarenan 11 med en tomtareal om 2 388 kvm. Marken innehas med dganderitt.

Vardearet for fastighetsbeskattning &r 2015. Information om taxeringsvérden finns specificerade i &rsredovisningens
noter, byggnader.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med 143 bostadslagenheter och en hyresréttslokal. Samtliga ldgenheter ar
upplatna med bostadsritt. Den totala boytan uppgar till 8 431 kvm bostadsarea och 160 kvm lokal.

Légenhetsférdelning
1 styck 1 rum och kék

85 stycken 2 rum och kok
49 stycken 3 rum och kok
8 stycken 4 rum och kok

Lokaler
1 stycken lokal

Servitut

Servitut berdknas upprattas mellan fdreningens fastighet och fastigheten Nationalarenan 5 betriffande
utrymningsvagar fran garage via féreningens cykelrum, ledningsdragning m.m. Servitut med andamal byggnad och
avlopp finns som férman for fastigheten. Ytterligare servitut/ledningsritter for ledningar m.m. kan komma att
belasta fastigheten, fastighetsreglering &r under genomfdrande.

Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten &r en 3D-fastighet som urholkas av fastigheterna Nationalarenan 1 och 5, och planeras ingd i en
gemensamhetsanldggning med fastigheten Nationalarenan 10 for bostadsgardarna beldgen mellan huset som
innefattar gangvagar, ledningar for dagvatten, planteringar, lekplatser m.m. Fastigheten har andel med andelstalet
1.4 i gemensamhetsanldggningen Nationalarenan ga:3 avseende grundldggningen. Fastigheten planeras dven att
inga i en gemensamhetsanldggning med samtliga fem fastigheter (Nationalarenan 4, 10, 12 och 13) avseende

reservkraft for drift av raddningshiss m.m. i hindelse av brand. Reservkraftverket kommer att vara belaget pa
fastigheten. Féreningens andel kommer att beriknas vid framtida férrattning.

Visentliga hédndelser under riikenskapsdret
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma Zgde rum 2018-05-24. 12 medlemmar var nérvarande och 12 ldgenheter var
representerade

v
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Foreningsaktiviteter under aret
Medlemsaktiviteter:
Gardsfest, Julmingel, Barnméte, Méte fér nya medlemmar, Entrégruppen

Styrelseaktiviteter:

Forradsbyggnad, Cykelstall, Beslut om porttelefon, 2-arsbesiktning, Undersokning av fjdrrkyla, Bergvirme och
solpaneler, Separering av varmvattnet, Omférhandlingar, Brandarbete, Kéllsortering, Matavfall samt grovsopor,
Arbete med andrahandsuthyrningar, Underhallsplan, Samverkan via massor och andra bostadsrattsforeningar

Underhall och underhalisplan
Féreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2018 och som stricker sig fram till 2047.

Utfért underhall

Foljande vasentliga handelser har utforts:

Atgird Utfort ar Kommentar
Bytt dérr 2018

Renovering barnvagnsrum 2018

Framtida underhall

Nedan féljer vilka storre dtgérder som ar planerade de kommande 10 &ren. Observera att atgérd och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgsrd Planerat ar Kommentar

Brandvarnarei Igh 2021 Byte

Ventilation OVK 2022

Rengdring av ventilation 2022

Fonster 2025 Oversyn av fonster och fénsterddrrar
Elvirmekablar 2025

OVK 2025

Tvattmaskiner 2027 Byte

OVK 2028

Energideklaration 2028

Rengdring av ventilation 2028

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 204 (207) st. Vid
féreningsstémman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.
Under aret har det skett 26 (16) st. éverlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av sédljaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2019 ir 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Féreningens Ekonomi
Resultat enligt férvantad plan. Raknar med fortsatt positivt kassafléde.
.‘q‘-l
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Arsavgifter
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Arsavgifterna har sinkts med 4,33 % fran 1 juni 2018. Styrelsen har beslutat att behalla nya arsavgiften for 2019
Medlemmarna betalar genom ménadsavierna dven avgift fér el och varmvatten.

Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2018 2017 2016
Nettoomsattning 7 050 7049 4789
Arets resultat -358 -273 485
Totalt eget kapital 377958 378 316 378 590
Balansomslutning 474 585 475 505 476 808
Soliditet 79,6% 79,6% 79,4%
Bokfort véarde, byggnader och mark 467 262 466 909 472 824
Taxeringsv., byggnader och mark 187 013 187013 187 013
Taxeringsvérde, byggnader 132 130 132130 132130
Arsavgift kr/kvm 727 760 760
Laneskuld 95 496 95976 95 655
Laneskuld kr/kvm 11116 11172 11134
Belaningsgrad 51% 51% 51%
Amortering under aret 479 479 160
Likvida medel 3783 2060 2491
Likviditet 455% 331% 131%
Kassaflode kr/kvm 313 313 281
Avséttning till underhallsfond/kvm 49 30 0

Férklaring av vissa ben@mningar i flerarséversikt.
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Laneskuld kr/kvm (bostadsyta)
Belaningsgrad=laneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassaflode, foreningens sparande for framtida underhall=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm totalyta)
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Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 303 516 000
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut
Arets avsattning enl. UH-plan
Arets uttag motsv. per. UH
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 303 516 000

Forslag till resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter
74 589 000

74 589 000

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhillsfond

Avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

lanspraktagande av underhallsfond motsvarande aret kostnad

Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat dverférs
Summa

Underhalls

fond
205942

414 000
-122 585

497 357

Balanserat

resultat
278 806

-273 352
-414 000
122 585

-285 961

5454
-414 000
122 585
-358 307
-644 268

-644 268
-644 268

0P
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Arets

resultat
-273 352

273 352

-358 307
-358 307
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o v oBaow

2018-01-01
-2018-12-31

7 050 450
7050 450

-3191238
-39 875
-153 438
-2928 698
-6 313 249
737 201

4283
-1099 791
-1 095 508

-358 307

-358 307

7 (15)

2017-01-01
-2017-12-31

7049 243
7049 243

-3 077 839
-29 995
-220525
-2914 635
-6 242 994
806 249

0

-1079 601
-1079601
-273 352

-273 352

4
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

9 467 261 668
467 261 668

467 261 668

11933

10 3319781
11 208 353
3 540 067

12 3782792
3782792
7 322 859

474 584 527

8 (15)

2017-12-31

469909 115
469 909 115

469 909 115

76 626
3330794
128 794
3536214

2060129
2060129
5596343

475 505 458
e
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15
16

2018-12-31

378 105 000
497 357
378 602 357

-285 961
-358 307
-644 268
377 958 089

95 016 848
95 016 848

479 472
397 080
40 260
40224
652 554
1609 590

474 584 527

9 (15)

2017-12-31

378 105 000
205942
378310942

278 806
-273 352
5454

378 316 396

95 496 320
95 496 320

479 472
398 491
40 260
26 377
748 142
1692742

475 505 458

Yy
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért éver forvantade nyttjandeperioder.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 0,83 (120 ar)
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall sker pa basis av en framtagen underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande
fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/skatt

Foreningen betalar ingen kommunal fastighetsavgift de férsta femton ar fér bostadsdelen.
For lokaldelen betalas 1% i fastighetsskatt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Exceptionella intdkter och kostnader

Om féreningen har haft intékter eller kostnader som ar exceptionella i fraga om storlek eller férekomst Iamnas
upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.

\2d
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintakter, 6vriga objekt
Avgift, el

Avgift, varmvatten
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Andrahandsupplételseavgift
Gastlagenhet

Ovriga intdkter

Not 3 Drifts- underhallskostnader

Lépande underhall
Periodiskt underhall

El

Uppvarmning

Vatten & avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
TV/Bredband/Tele
Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel
Lokalvard
Forvaltningskostnader
Forbrukningsmaterial
Bankkostnader
Férbrukningsinventarier
Driftsuppfdljning
Underhallsplan
Bevakningskostnader
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Fastighetsskatt lokaler
Ovrigt

2018

6210012
404 130
2750
181 868
115358
26 083

16 331

56 142
37400
376

7 050 450

2018

229 322
122 585
494 865
543 959
354 482
150 835
51597
399 396
170120
195 637
150 090
428
7309
17918
48 063
55250
0

26 162
16 380
20130
136 710

3191238

11(15)

2017

6393443
403 096
1800

196 011

0

17 872

10 284

19 260

7 600
-123
7049 243

2017

249 640
46 988
522 025
663 020
54 006
137 911
49 140
309 550
399 647
299 234
140 800
9 687
7757
68 071
0

0

5503
17920
10304
20130
66 506

3077839
Yo
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Specificering av periodiskt underhall
Nya férrad

Filterbyte

Diverse atgarder i barnvagnsrum.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stimmobeslut fér &r 2016
Styrelsearvode enligt stimmobeslut for ar 2017
Styrelsearvode enligt stimmobeslut for &r 2018 (utbetald del)
Valberedning

Ovriga arvode, fértroendevald

Ovriga ersattningar, ej fértroendevald

Sociala avgifter

Féreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivning byggnader

Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter

91375
31210
0

122 585

2018

22125
17 750
39875

2018

0

0

12 850
3996
113920
720
21952
153 438

2018

2928 698
2928 698

2018

4283
4283

12 (15)

46 988
46 988

2017

22375
7620
29995

2017

35067
112 000
0

2997
20760
0

49 701
220 525

2017

2914 635
2914 635

2017

o o

-
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Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 1099 047
Ovriga rantekostnader 744
1099791
Not 9 Byggnader och mark
Féreningen dger fastigheten Nationalarenan 11 i Solna kommun,
2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 349 756 250
Arets investeringar (cykelparkering) 281 250
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 350037 500
Ingdende avskrivningar -4 847 135
Arets avskrivningar -2 928 697
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 775 832
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 125 000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 125 000 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 467 261 668
Taxeringsvarden byggnader 132 130 000
Taxeringsvarden mark 54 883 000
187 013 000
Vérdearet ar 2015.
Not 10 Ovriga fordringar
2018-12-31
Skattekonto 19781
Fordran pa PEAB Bostad AB 0
Egen bostadsrattsldgenhet, Igh 01 3 300 000
3319781

13 (15)

2017

1072 648
6953
1079601

2017-12-31

349 756 250
0
349 756 250

-1932 500
-2 914 635
-4 847 135

125 000 000
125 000 000

469 909 115

132 130 000
54 883 000
187 013 000

2017-12-31

372
30422

3 300 000
3330794

np
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31
Fastighetsforsakring 55725
Bostadsratterna 0
El- och varmvattenavgift, sept-dec 129 279
Ovriga 23349
208353
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31
Nordea, transaktionskonto 3782792
3782792
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rantesats Villkors- Lanebelopp
Langivare % andring 2018-12-31
Nordea Hypotek AB, 3978 87 23039 0,850 2019-03-11 31565 440
Nordea Hypotek AB, 3978 87 23047 1,000 2019-05-22 31565 440
Nordea Hypotek AB, 3978 87 23055 1,600 2021-05-19 31565 440
Nordea Hypotek AB, 3978 87 90100 0,847 2019-05-22 800 000
Avgar: kortfristig del av langfristig
skuld -479 472
95 016 848
Om fem ar beréknas skulden till kreditgivare uppga till 93 mkr.
Not 14 Stéllda sdakerheter for skulder till kreditinstitut
2018-12-31
Uttagna pantbrev 96 216 000
varav i eget forvar 0
96 216 000

14 (15)

2017-12-31

51597
8 240
60 732
8225
128 794

2017-12-31

2060129
2060129

Lanebelopp
2017-12-31
31725 264
31725264
31725 264

800 000

-479 472
95 496 320

2017-12-31

96 216 000

0
96 216 000

vy
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Not 15 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31

Mervardesskatt 16 838 26 377

Kallskatt 12 607 0

Sociala avgifter 10779 0

40224 26377

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 552 695 508 893
Revisionskostnad 20500 18 500
Arvoden och sociala avgifter 6 005 147 190
Rantekostnad 73354 73559
652 554 748 142

Solna 2019- p 57— | 3
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Presslaktaren, org.nr. 769625-9899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen fér Brf Presslaktaren
for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar,

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig fér att uppréatta en
arsredovisning som inte innehller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.,
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa fel,
och attlamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfisrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1&mpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effiektiviteten | den interna kontrollen.

*  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag
méste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Pressiaktaren for Ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Jag &r inte med namn vald av stamman 2018, utan stdmman
beslutade att utse revisor hos BoRevision AB.

Siyrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
frsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att

med en rimlig grad av sakerhet kunina beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende;

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pA revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande gransknings&tgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omréden och forhallanden som A vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den I?! 5 2019

- = A
Daniel Yousif
BoRevision AB
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